ESTADO DO ARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DOS CRENTES
AVENIDA CANAA, 102 - CENTRO CNPJ 01.557.884/0001-62

CONTRATO N° __-XXXX DE LOCACAO DE

IMOVEL QUE ENTE SI CELEBRAM O SAO
PEDRO DOS CRENTES (MA) , NA

FORMA ABAIXO. |

Aos dias do més de do ano de 2024, de um lado, o0 MUNICIiPIO DE SAO
PEDRO DOS CRENTES(MA), pessoa juridica de direito piblico interno, inscrita no CNPJ sob o
n° 01.557.884/0001-62, com sede administrativa na Av. Canai, n° 102, Centro, CEP: 65978-000,
Centro, neste ato representado por seu Prefeitv Municipal , Sr. Romulo Costa Arruda, portador da
Cédula de Identidade n° 028495292004-2 SSP/MA e do CPF n° 028.230.653-69, doravante
denominada simplesmente d&¢ CONTRATANTE e, do outro lado, , brasileiro, portador da cédula
de identidade de n° SSP-MA e do CPF n° , residente e domiciliado
na Rua , Centro, Sdo :Pedro dos Crentes-MA, doravante denominado
simplesmente d¢ CONTRATADO, tendo em vista o que consta-no Processo Administrativo n°
xxx/2024, que passa a integrar este instrumento independentemente de transcrigdo, na parte em que
com este ndo conflitar, resolvem, de comum acordo, celebrar o presente contrato, regido pela Lei n°
14.133/2021 e Lei 8245/1991, mediante as clausulas e condi¢Ges seguintes: {

¥

{

J

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO ;
Constitui objeto deste contrato a de Sdo Pedro dos
Crentes - MA, em conformidade com o Processo Administrativo n° XXX/2024 que,
independentemente de transcrigdo, integra este instrumento para todos os fins e efeitos legais: O
presente contrato estd consubstanciado no procedlmento de dispensa realizado na forma da Lei n°
14.133/2021 ;
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ITEM OBJETO | UND |QTD| V.UNT. | V.TOTAL,

1 |Locagéo de Imével j Aluguel | xx XXX XXX

CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:

a) Entregar o imdvel em condigdes de uso para os fins a que se destlna, e em estrita observan01a as
especificagdes de sua proposta;

b) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pamﬁco do 1movel
¢) Manter, durante a locaqao a forma e o destino do imével;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habllltacao e qualificagéo ex1g1das
no processo de dispensa de llcltagao,

f) Informar 3 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagiio da documentagZio correspondente.

e
'

{

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

A LOCATARIA obriga-se a:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagfo exigiveis, no prazo estipulado no contrato;

b) Servir-se do imé6vel para o uso convencionado ou presumido, ‘compativel com a sua natureza e
com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;
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c) Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagéio minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes; "

d) Restituir o imével, finda a locagéo, nas condlg:oes em que 0 recebeu, conforme o documentq, de
descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para a entrega, salvo os desgastes e deterlorar;oes
decorrentes do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defelto cuja reparac;ao a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do art.
26, da Lei n° 8.245/91; ‘ :

g) Realizar o imediato reparo dos danos venﬁCados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcion4rios ou visitantes autorizados; i

h) Néo modificar a forma externa ¢ interna do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR; i :

i) Pagar os impostos, especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano —IPTU e taxas, inclusive
a contribuicio para o custeio de servigos de iluminagfo publica, taxa de coleta de lixo, taxa de
corpo de bombeiros, que incidam ou venham a incidir sobre o iméyvel; ~

j) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrang:a de tributos e encargos
dominiais, cujo pagamento nfo seja de seuiencargo, bem como qualquer intimag&o, multa,\ ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

k) Pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto;

1) Permitir a vistoria do im6vel pelo LOCADOR ou por seus mandatirios, mediante prévxa
combinag¢do de dia e hora, bem como admitir que seja v131tado e examinado por terceiros, na
hip6tese prevista no art. 27 da Lei n° 8.245/91;; _ ;P

CLAUSULA QUARTA DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

a) A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagSes indispensédyveis
ao desempenho das suas atividades, através de prévia notificagéo e autorizagdo do LOCADOR.

b) Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO DA VIGENCIA E EXECUCAO DO CONTRATO
A vigéncia do presente contrato sera de 12 (doze) meses, podendo:ser prorrogada nos termose
condigdes previstas na Lei n° 14.133/2021. h

PARAGRAFO UNICO - Caso ndo tenha interesse na prorrogag¢do contratual, o LOCADOR
devera enviar comunicag#o escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dlas da
data do término da vigéncia do contrato, sob pena de apllcag:ao das san¢des cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES DO PAGAMENTO
I) O pagamento a contratada seri efetuado pela Secretaria Municipal de Planejamento,
Administragio e Finangas, mediante empenho, por meio de transferéncia eletrénica ou ordem
bancéria, até o dia 10 (dez) de cada més subsequente ao vencido. -
II) A contratante podera deduzir do montante a pagar os valotes correspondentes a multas ou
indenizagGes devidas pela contratada .

i}

b
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CLAUSULA SETIMA — DO VALOR CONTRATADO ‘
O valor do presente contrato € de R$ xxxx (xxx reais). :

CLAUSULA OITAVA — DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA E EMPENHO
As despesas decorrentes da contratagdo correrdo & conta dos seguintes recursos:

XXXXXXXXXXX XXX

CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAQ DO CONTRATO

I) A Secretaria Municipal cabera a fiscalizagao da execug@o do objeto. Para tanto, serdo
nomeados fiscais que terdio poderes para exigir'da contratada o perfelto atendimento das clausulas
contratuais. ! .

IT) O responsavel pela fiscalizag@o do contrato anotara em reglstro proprio todas as ocorréncias.
CLAUSULA DECIMA - CRITERIO DE REAJUSTE -

Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia contratual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Geral de Pregos — Mercado — IGP — M ou
fndice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna — IGP — DI, .ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de
01 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o pnmelro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO
O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagio da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasiéo. )

! { ‘.
PARAGRAFO SEGUNDO : 1
A Administragio devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compatlvel com 0s preqos
praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagio mais vantajosa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO DO CONTRATO

A inexecugdo total ou parcial do contrato enseja a sua rescisfio, se houver uma das ocorréncias
prescritas nos artigos 90 §5, 137, 138, 139, 155 da Lei n° 14.133/21. |

I) Constituem motivo para rescisdo do Contrato: ‘.

a) O ndo-cumprimento de clausulas contratuais, especificagdes € prazos. .

b) O cumprimento irregular de clausulas contratuais, especificagoes ¢ lentidédo do seu cumprimento,
levando a Administragio a comprovar a impossibilidade da concluséo dos servigos ou fornecimento
nos prazos estipulados. '

c) A paralisagfio da execugiio do servigo, sem justa causa e prévia comunicagio 4 Administragio.

d) O desatendimento das determinag:c“)es regulares da autoridade designada para acompanhar e
fiscalizar a sua execugdo, assim como as de seus superiores.

e) O cometimento reiterado de faltas na sua execugdo, anotadas na forma do paragrafo primeiro do
artigo 117 da Lei n° 14.133/2021.

f) A decretagdo da faléncia-ou instaura¢do da insolvéncia civil.

g) A dissolucéo da sociedade ou o falecimento do contratado. ~

h) A alteracéio social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa que prejudique a
execucgdo do contrato. ! b
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i) Razdes de interesse publico, de alta relevincia e amplo conhecimento justificadas e determinadas
pela méxima autoridade Administrativa a que esta subordinado o contratante e exaradas no processo
Administrativo a que se refere o contrato. ; :
j) A supresséo, por parte da Administragéo, dOS servigos, acarretando modificagdes do valor inicial
do contrato além do limite permitido no paragrafo primeiro do artigo 125 da lei n° 14.133/2021.
k) A suspensdo de sua execugdo por ordem escrita da Administragdo, por prazo superior a 120
(cento e vinte) dias, salvo em caso de calamidade priblica, grave perturbago da ordem interna ou
guerra, ou ainda por repetidas suspensdes que totalizem o mesmo prazo, independentemente do
pagamento obrigatério de indenizagSes pelas sucessivas e contratualmente imprevistas
desmobilizagdes e mobilizagdes e outras previstas, assegurado ao contratado, nesses casos, o direito
de optar pela suspensdo do cumprimento das obrigages assumidas até que seja normalizada a
situacgo.
1) O atraso superior a 90 (noventa) dias dos pagamentos dev1dos pela Administragéo decorrentes
dos servigos ou parcelas destes, ja recebidos ou executados, salvo em caso de calamidade publica
grave perturbacdo da ordem interna ou guerra assegurado ao contratado o direito de optar pela
suspensdo do cumprimento de suas obrigagdes.até que seja normahzada a situagéo.
m) A nfo-liberagdo, por parte da Administragdo, de érea, local ou; objeto para execugéo de serv1q,os
nos prazos contratuais, bem como das fontes de materiais naturais especificadas nos projetos.
n) A ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da execugao
do contrato. i ¥
0) O descumprimento do disposto no inciso VI.do art. 68, sem prejuizo das sangdes penais cablvels
p) A subcontratacdo total ou parcial do seu objeto, a associagdo do contratado com outrem, a cessdo
ou transferéncia, total ou parcial da posi¢do contratual, bem como a fuséo execugéo do contrato. .
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS «PENALIDADES
O descumprimento, total ou parcial, de qualquer das obngaqoes ora estabelecidas, sujeltara a
contratada as sangGes previstas nos arts. 155 e seguintes da Lei n® 14.133/2021, garantida prévia e
ampla defesa em processo administrativo.

N u it
PARAGRAFO PRIMEIRO : ¢ ;
No caso de inadimplemento na execugéo total ou parcial do avengado, bem como no atraso. na
execucdo contratual, o contratado ficara sujeito s penalidades abaixo relacionadas, garantida prévia
defesa em regular processo administrativo: ¥ i
a) Adverténcia, : ‘ :
b) multa; ; ;
c) suspenséo tempordria de participar de hc1ta@oes e impedimento de contratar com a Prefeitura Sao
Pedro dos Crentes - MA; §
d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Admmlstrac,:ao Publica. @

PARAGRAFO SEGUNDO

O atraso na execugfio do objeto da presente contratagéio implicara na incidéncia de multa de O 1%
(zero virgula um por cento) por dia, calculada sobre o valor total do contrato, até o limite de 30%
(trinta por cento) do respectivo valor; ! ; ;

PARAGRAFO TERCEIRO 3 ‘
O descumprimento total da obrigacdo assum1da, bem assim a recusa em executar o objeto
contratado implicaré4 na incidéncia de multa de:10% (dez por cento), calculada sobre o valor total do
Contrato/proposta, bem como a aplicagio das demais sang3es estabelecidas; :
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PARAGRAFO QUARTO ’ k '

A aplicagdio das penalidades serd precedida da concesséio da oportunldade de ampla defesa por parte
do adjudicatario, na forma da Lei; i
PARAGRAFO QUINTO |

Os valores resultantes da aplicagéio das multas previstas serfo cobrados pela via admmlstratlva
devendo ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, a contar da data de recebimento
da comunicag8o, ou, se ndo atendido, judicialmente, pelo rito € coim os encargos da execugdo fiscal,
assegurado o contraditério e ampla defesa; |
PARAGRAFO SEXTO :

As multas porventura aplicadas como sang&o | ndo tém cardter compensatério e seu pagamento Hio
eximir4 a contratada da responsabilidade por perdas e danos decorrentes das infragdes cometidas:

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO FORO ,
Fica eleito o foro da cidade de Balsas/MA, com renuncia expréssa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer davidas ou lltlgios oriundos da execugéo deste
contrato. ! :

E, para firmeza e como prova de assim haverem, entre si, ajﬂstado e contratado, ¢ lavrado o
presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor que, depois de lido e achado confonne é
assinado pela contratada e pelas testemunhas abaixo nomeadas. * :

3

Séo Pedro dos Cﬁentes (MA), xx de xxxxx de 262x

CONTRATANTE

CONTRATADO | z ;
Representante Legal -

FISCAL DE CONTRATO.. :

TESTEMUNHAS:

CPF: CPF:
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