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Eu, Guilherme Pinheiro Machado Silva, Engenheiro Civil, registrado no CREA-
MA N° 1122173040MA, apresento a Prefeitura Municipal Sdo Pedro dos Crentes-MA
o laudo deavaliagdo conforme segue:

Solicitante: Prefeitura Municipal de Sao Pedro dos Crentes.

Objeto vistoriado: Praca da Independéncia, S/N, Centro de Sao Pedro dos Crentes
- MA.

Objetivo: Determinagédo do valor atual de locagédo

Data da vistoria: 22/04/2024
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1.  INTRODUGAO

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o valor justo de locagao do
imovel residencial situado na Praga da Independéncia, S/N, Centro, onde
funcionara o as atividades administrativas da Secretaria Municipal de
Administragao.

2. DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO

Foi realizado uma vistoria in loco na data citada acima para determinar a
metodologia a ser aplicada para calculo do objeto em estudo, ndo sendo possivel
estimar o valor de mercado com base no valor venal do imével, tendo em vista ndo
existir no municipio cadastro imobiliario ou regularizagao fundiaria dos iméveis, o
método que melhor se aplica a realidade é o Comparativo Direto de Dados de
Mercado, onde o calculo para se obter o valor do bem locado é estimado através da
comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas do objeto presente de estudo.

3. PRINCIPIOS E RESSALVAS

O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos
Cédigos de Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CONFEA) e do Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia (IBAPE).

O avaliador assume a responsabilidade sobre a météria de Engenharia
estabelecida em Leis, Cddigos ou regulamentos préprios.

No Laudo de Avaliagdo aprésentado presume-se que as dimensdes
constantes das documentagdes oferecidas estdo corretas e que o titulo de
propriedade é bom: subentende-se que as informagdes fornecidas por terceiros séo
confiaveis.

Os honorarios profissionais do avaliador, ndo estdo de forma alguma
relacionados a conclusado deste Laudo.

Todas as opinides, andlises e conclusdes emitidas neste laudo, foram
baseadas nas informagbGes colhidas através de pesquisas e levantamentos
efetuados, admitindo-se como verdadeiras as informagdes prestadas por terceiros.
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desimpedido de quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos
judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar, de algum modo,

na posse e usufruto imediato do mesmo.
4. DESCRIGAO DO IMOVEL

Trata-se de uma espaco localizado na Praga da Independéncia,
S/N, Centro de Séo Pedro dos Crentes, possuindo terreno plano e
situada em drea comercial, apresentando boa iluminagéo, ventilagéo e
estando em bom estado de conservagdo, atendendo as normas
vigentes.

O imével avaliado possui localizagdo privilegiada, de frente por
rua bem pavimentada, possuindo energia elétrica, coleta de residuos
sdlidos, agua potavel, telefonia e dentre outros servicos de
infraestrutura urbana basica.

A area do imével tem aproximadamente 313 m? e de area
construida 118 m?, verificou-se que foi adotada a metologia
construtiva convencional de alvenaria e estrutura de pilares e vigas em
concreto armado, cobertura mista com telha ceramica e telha
fibrocimento, e trama em madeira, forro em PVC no saldo principal e

banheiro.

S. DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIAGAO FINAL

Para determinagdo do valor de aluguel mensal do imével, foi
feita uma ampla pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feito os
tratamentos estatisticos considerados adequados para o fim.

Aplicando as informagdes obtidas através da pesquisa de
pregos baseadas nas informacdes colhidas na regido e informagses
dos valores praticados no mercado pelas imobilidrias na regiéo e de
particulares, conseguiu-se obter um valor de Mercado aproximado de
aluguel desse imoével.
quaisquer énus, no estado em que se encontra e em condigdes de
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Todavia, considerando o imdvel livre ‘e desimpedido de

quaisquer énus, no estado em que se encontra e em condigdes de
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ser colocado no mercado imobiliario para negociagdo, optamos pela
adocao do limite inferior, chegando ao seguinte valor para fins de
locaticios, no valor final arredondado de:

R$ 534,00 (Quinhentos e trinta e quatro).

6. RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 1




| Sdo0 Pedro dos

icipa

Prefeitura Mun

Crentes

Foto 2




@ Prefeitura Municipal Sao Pedro dos
Crentes




Prefeitura Munici@pal Séo Pedro dos
Crentes

Foto 4

1
F]
1



P
8

Prefeitura Municipal Sao Pedro dos
S Crentes
CRENTES/MA

Foto 5

AR,
Tl

L




t

& Prefeitura Munici';pal S3io Pedro dos

i Crentes g

CREXTES/MA
7.0 ENCERRAMENTO f
i

Este signatario apresenta o presentﬁ;L trabalho concluido, constatando de 7 folhas
1
de papel de formato A4, digitadas em um sé lado, colocando-se a disposicdo para

quaisquer esclarecimento adicionais que se% fizerem necessarios.
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ANEXO
Planta baixa
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