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O presente Estudo Técnico Preliminar é um instrumento basilar a instrugio
inicial do procedimento de Locagdo de im6vel destinado as instalagdes e funcionamento
de atividades administrativas da Secretaria Municipal de Administra¢go, no exercicio de

2025, do municipio de Sdo Pedro dos Crentgs - MA.

Isto posto, consoantes aos termos do Decreto Municipal n® 28/2023, necessario
se faz a elaborac@o do presente Estudo Técnico Preliminar para formalizar a presente
demanda, com o objetivo primordial de fundamentar e compor com elementos
essenciais € bem definidos o Termo ‘de Referéncia que posteriormente sera

desenvolvido, com vista a subsidiar a pretendlda contratagéo.

DIRETRIZES QUE NORTEARAO

A inexigibilidade de licitagdo para a aquisicdo ou locagdo de imovel cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizag@io tornem necesséria a sua escolha. (art.74,

V, Lei 14.133/2021). Locagéo de imével destinado as instalagdes e funcionamento de
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atividades administrativas da Secretaria Municipal de Administragfo, no exercicio de
2025, passaram a ser realizadas através dessa modalidade, por recomendagéo legal. A

modalidade vem mostrando-se uma ferramenta bastante eficaz.

Foi analisado cada item, desde a descrigo até o quantitativo requisitado, a fim

de garantir tanto a competitividade quanto o sucesso na locagdo de imével.

As seguintes normativas irfio disciplinar a Locagdo de imével destinado as
instalagdes e funcionamento de atividades;administrativas da Secretaria Municipal de

Administragdo, no exercicio de 2025, através da Inexigibilidade 010/2024:

o Lei n° 14.133/2021, que institui normas para licitagdes e contratos da
Administragdo Publica; :

e Decreto n° 006/2024, Dispde sobre a Contratagiio Direta de que trata a Lei
federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e regulamgnta a sua realizagéo no
Sistema Compras.gov.br e Portalcompraspublicas.ciom.br, no é&mbito da
Administragio Publica Direta, auteirquica e fundacional do Municipio de Séo
Pedro dos Crentes-MA e da outras providéncias.

o Lein® 8.245/91 Dispde sobra a locaé:é‘.o dos iméveis urbanos e os procedimentos

a elas pertinentes.

5~ NECESSIDADE D

[ECESSIDA CONTRATACAO
(Inciso I do §1° di

8daleil41332021)

Trata-se o objeto de estudo técnico preliminar Locagdo de imével destinado as
instalagdes e funcionamento de atividades administrativas da, Secretaria Municipal de

Administragfo, no exercicio de 2025, do municipio de Séo Pedx";o dos Crentes — MA.

[5.1 = JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO .~ = |

Considerando atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Administragfio, no uso das suas atribui¢des, vem manifestar-se no sentido de justificar a

solicitagio de contrato com particular para locagio de imével destinado ao
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funcionamento de atividades administrativas da Secretaria Municipal de Administragéo
de Sdo Pedro dos Crentes/MA. :

A Secretaria Municipal de Administragdo nfio possui espago fisico suficiente
adequado para o desenvolvimento de suas atividades administrativas, cabendo ao

municipio estruturar a Secretaria Municipal para seu bom funcionamento.

A contratagfo justifica-se por se tratar do unico imé6vel dotado de localizagéio e
instalagdes fisicas adequadas ao abrigo dc;s servidores e equipamentos da Secretaria
Municipal de Administragdo, no exercicio de 2025, bem como ao atendimento dos
municipes, onde facilita os trabalhos administrativos da Secretaria de Administragéo.

Sendo assim, em razio do dever de garantir os servigos municipais € que se

justifica a locagdo de imovel destinado ao funcionamento das atividades administrativas

da Secretaria Municipal de Administra¢@io de Sdo Pedro dos Crentes/MA.

A locagdo de imével se justifica pela necessidade de ter um local para o
funcionamento das atividades administrativas da Secretaria Municipal de

Administragfo, onde sdo prestados uma gama de atendimentos & populagéo.

O imével foi escolhido com base na necessidade informada apos levantamentos
feitos junto a estrutura administrativa € na relagéo de bens:iméveis disponiveis da
prefeitura, nfo foi identificado nenhum ;im(’)vel com a dig:ponibilidade € com as
especificagdes técnicas (localizagéo, estrLitura fisica, 4rea de estacionamento, etc.)
necessdrias ao atendimento da demanda da Secretaria de Administragdo. Requisitos
necessarios impostos pela legislagdo vigente, conforme documentos contidos nos autos

deste processo administrativo.

Frisa-se ainda que consta no termo de referéncia a informagéo de que o imdvel
em questdo atende as necessidades de funcionamento das atividades administrativas da

Secretaria Municipal de Administragdo visto que dispde de espago e localizagdo

1
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extremamente favoraveis para o atendimento da demanda do departamento em quest&o.

Para que o objetivo desta licitagdio possa ser plenamente atingido, é necessario
que os participantes atendam aos requisitos minimos exigidos para a participagdo no
processo. Além disso, deve assegurar o cumprimento dos compromissos firmados com a

administragdo piblica municipal durante toda a vigéncia do contrato.

A contratada deve estar apta para exécutar o odjeto da contratagdo, comtemplado
com a apresentagio de certiddes de regularidadzs fiscais, habilitagio juridica, demais

requisitos relacionados as legislagdes vigentes para nrocedimentos licitatérios no dmbito

da Administragfio Phblica, bem com as normas de protecéo a saude do trabalhador.

1

Fundamentagfio: Estimativa de uantidades a serem contratadas, acompanhada
das memoérias de calculo e dos documentos que lhe ddo suporte, considerando a

interdependéncia com outras contratagdes, de modo a pessibilitar a economia de escala.
¥ )

7.1. O estimado para o atendimento da contrdtagdo futura do presente estudo, foi

decorrente do planejamento feito pelo departamentc de compras desta secretaria visando

s - .
- v i

a neceéssidade elencada.

7.2. ds:itens/produtos objeto da contratagio pretendida estfio descritos conforme segue

'
ot

a planilha:

ITEM| DESCRICAO DO OBJETO | UND ., |QTD| V.UNT. | V.TOTAL

|

. |Locagdo de imével destinado as
instalagbes e funcionamento de

o1 'latividades  administrativas  dajy, . ioge 10 |R$1.000,00 | R$12.000,00

Secretaria Municipal de;
Administragdo, no exercicio de:
12025. ¢ | )

7.3. As quantidades e valores estimados foram obtidos com base nos contratos n°
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291/2023, 297/2023 € 299/2023.

7.4. Para efeito de sua comprovagdo, segue anexo: os instrumentos contratuais
mencionados. : :

/ANTAME
“(inciso 'V do §:1°.d

8.1. Levantamento de mercado, ‘que consiste na analise das alternativas
possiveis, e justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de solugdo a contratar,

podendo entre outras op¢des: (inciso II1, artigo 6° do Decreto Municipal n® 28/2023).

a) ser consideradas contrata¢Ses similares feitas por outros 6rgéos e entidades publicas
bem como por organiza¢des privadas, no contexto nacional e internacional, com
objetivo de identificar a existéncia de novas metodologias, tecnologias ou inovagées que

melhor atendam as necessidades da Administragéo.

8.2. No presente caso a administragdo realizou estudos e pesquisas com base nos
contratos anteriores realizados por este municipio, dos quais reiteram ser a melhor
alternativa para execug¢do objeto desta natureza, visto que a aquisi¢do ndo se torna

viavel nem vantajosa para a administragfo.

’ALOR DA CONTRA

- ESTIMATIVA DO Y ONTRA’
18 da Lei 14:133/21)

inciso VI d0§ 10; dOart

Estimativa do valor da contratago, acompanhadé'. dos pregos unitérios
referenciais, das memorias de calculo e dos documentos que lhe ddo suporte, que
poderdo constar de anexo classificado, se ‘a Administragdo optar por preservar o seu
sigilo até a conclusdo da licitagdo (inciso VI do artigo §1 da lei 14.133/21).

: .

A estimativa prévia de valor foi calculada com base nos valores resultantes dos

contratos anteriores realizados pelo municipio. Ressalta-se que a os contratos serdo

anexados posterirormente ao processo.
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i

A estimativa de custo da contratagio é de R$ 12.000,00 (doze mil reais).

A locagio do imovel se faz necessério para atender a Secretaria Municipal de
Administra¢do, visando manter o pleno funcionamento e dando suporte as atividades
administrativas desenvolvidas pela secretari?, evitando assim, a paralisag@o dos servigos

4 i
prestados aos municipes. ;

Dessa forma, a locagdio ocupa pape! de destaque dentro do sistema de compras
do municipio, vez que o objeto se trata de objeto imprescindivel para o funcionamento
das atividades administrativas da secretaria € consequentemente do atendimento ao

publico em geral. Diante do exposto tém-se os elementos necessdrios para compor a

solugiio completa a ser concretizada com a locagdo do imével.

“12 - RESULTADOS PRETENDIDOS .

“(inciso IX do § 1°, do.art. 18, da Lei 14. 133?21) ‘

A finalidade é evitar locagdes frustradas ou ainda sem o padrdo de qualidade
exigido, assim entendidas aquelas que se inviabilizam ao longo da execugéo do objeto
ou que ndo assegurem o aproveitamento mais eficiente dos recursos publicos 4 medida
que promove uma licitagfo satisfatoria, reduzindo o risco de conflitos, impugnagGes e

atrasos.

Em decorréncia dos principios da economicidade e da eficiéncia, foi realizado o
adequado planejamento, a fim de obter propostas efetivamente vantajosas,
evidenciando, a melhor utilizagéio dos recursos que lhe sfio disponibilizados. Os

resultados culminam no atendimento da riecessidade da Secretaria de Administragéo

v
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municipio.

Adotaremos nesta contratagdo os critérios e boas praticas de sustentabilidade,
veiculados como especificagdo técnica do objeto ou como obrigagdes da contratada. Os
critérios e boas praticas terdo como diretrizes para a sustentabilidade, entre outras: o
menor impacto sobre recursos naturais; preferéncia para materiais, tecnologias e
matérias primas de origem local ou regione'}l; maior eficiéncia na utilizagdo de recursos
naturais como agua e energia; maior geracéo de empregos, preferencialmente com mao
de obra local; maior vida 1til e menor custo de manutengéo do bem e da obra; uso de
inovagdes que reduzam a pressdo sobre recursos naturais; origem ambientaimente

regular dos recursos naturais utilizados nos bens, servigos e obras.

Adotaremos, sempre que viaveis critérios plausiveis com os praticados no
mercado local e nacional, mas como regra geral o equilibrio entre os trés principios

norteadores da licitagdo publica: sustentabilidade, economicidade e competitividade.

ACAO.

Considerando as analises ora pretendidas no presente Estudo Técnico Preliminar
e demais informagdes. Declaro, para os devidos fins, que a presente contratagéo € vidvel

e fundamental para este municipio. 5
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Sao Pedro dos Crentes — MA, 11 de dezembro de 2024.

Guilherme Pinheiro Machado Silva
Engenheiro Civil
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CONTRATO N° 291/2023 - PMSPC

CONTRATACAO DE PESSOA FiSICA PARA LOCACAO DE
IMOVEL URBANO PARA FUNCIONAMENTO DE
ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS DA SECRETARIA
 MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, DURANTE O
EXERCICIO FISCAL DE 2024.

Pelo presente instrumento de Contrato de locacio de iméveis para funcionamento de prédios publicos
deste Municipio, que entre si fazem, de um lado, a,Prefeitura Municipal de Séio Pedro dos Crentes —
MA, érgdo publico, inscrito no CNPJ sob o n° 01i577.844/0001-62, denominado LOCATARIO, com
sede na Av. Canad, n° 102, Centro, Séo Pedro dos Crentes - MA, representado neste ato pelo Prefeito
Municipal, o Sr. ROMULO COSTA ARRUDA, brasileiro, casado, agente politico, portador Carteira
de Identidade n° 028495292004-2 SSP/MA e CPF n° 028.230.653-69 e, do outro lado, o Sr.
GESSIALAN DIAS SOBRINHO, pessoa fisica, RG n° 014233182000-7 SSP/MA e CPF n°
666.799.233-87, com sede na Av. Pastor Jairo Saldanha de Oliveira, s/n, Setor Tavares, S&o Pedro dos
Crentes — MA, de agora em diante denominado LOCADOR, séio celebrada as seguintes clausulas, sob
os auspicios da Lei n° 8.666/93 e suas alteragGes posteriores, Lei Complementar n° 123/06 e
subsidiariamente as normas e suas alteragdes posteriores e Lei n° 8.245/91, para locagdo do objeto
descrito na clausula primeira e regulado pelas demals

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO , ’-'(
1.1. O presente contrato tem por objetivo a locag#o do imével de propriedade do locador, situado nesta
cidade na Av. Pastor Jairo Saldanha de Oliveira, s/n, Setor Tavares, S#o Pedro dos Crentes — MA,
destinado as Atividades Administrativas da Secretarla Municipal'de Administracdo, foi fi rmado
dispensa de licitag&o n°® 039/2023 fundamentado na Le1 n° 8.666/93. :

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCA E DA PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia do presente contrato seré de 12 (doze) meses a partir de 01 janeiro 2024 com
sua assinatura, com término previsto para 31 de dezembro de 2024, podendo, contudo, ser prorrogado,
desde que as partes manifestem interesse por e#crlto com antecedéhcla minima de 30 (trinta) dlas
anteriores ao término do presente.

Paragrafo Unico — O término de vigéncia deste contrato, previsto nesta cldusula, podera ser anteclpado,
nos seguintes casos: .

a) Na hipétese de o Municipio LOCATARIO, construir novas mstalagbes Devendo, contudo, ser o
locador comunicado com antecedéncia mimma de 30 (trinta) dlas,

b) O Locador transferindo a propriedade do imével supracitado, através de Instrumento Publico de
Venda e Compra, facultado ao Municipio la permanéncia no 1m6vel pelo periodo de vngéncla
deste contrato, apds a efetivagéio da transaq.ﬁo :

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO, DO PAGAMENTO E DO REAJUSTE

. N
! 5
4 i
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Av. Canad, 102, Centro, Séio Pedrb dos Crentes/MA, CBP:Z 65978-000

ol e - -



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DOS CRENTES
CNPJ: 01 577 844/0001-62 ‘

93.1. O valor locaticio do imével importa em R$ 1.300,00 (um mil e trezentos reais) mensais,

¢- totalizando assim, a quantia de R$ 15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais), para toda a vigéncia do

contrato, cujo pagamento serd efetuado até o dla 10 (dez) do més subsequente ao da ocupagdo do
imodvel. -

§ 1° - O valor do presente contrato podera sofrer reajustamento, em caso de prorrogagéo,
segundo o IGPM/FGV ou equivalente.

§ 2° - O LOCADOR apresentaré a fatura ou recibo, ficando o pagamento na obrigatoriedade de
ser efetuado até o 10° (décimo) dia do més subsequente, através de TRANSFERENCIA BANCARIA
em favor do LOCATARIO em conta corrente de'sua titularidade, (Banco: Brasil, Agéncia: 5734-7,
.+ Conta Corrente: 11763-3) servindo o comprovante de depdsito como recibo de quitagdo da nota fiscal
i e/ou fatura; !

: CLAUSULA QUARTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA
4.1 As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta da dotagéo orgamentaria
03 - SEC. MUNIC. DE ADMINISTRAGCAO
04.122.0052.2004.0000 Manutengio da Sec. De Administragdo
33.90.36.00 Outros Servigos de Terceiros- Pessoa Fisica
CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO.

5.1. O LOCATARIO, respeitadas as disposigdes: legais regulamentares pertinentes, s podera fazer
altera¢Ges ou benfeitorias no imével mediante autoﬁzagﬁo do proprietario.

Paragrafo Unico - Se outras alteragdes ou benfeitorias forem realizadas, com prévio consentimento do
LOCADOR, integrardo o imével, podendo ser indenizadas ou retiradas pelo LOCATARIO, desde que
ndo afetem a estrutura do imével.

5 CLAUSULA SEXTA — DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES

| 6.1. Os direitos e obrigagdes das partes serdo regulaidas pelo disposto na Lei 8.666/93 e Lei 8.245/91.
CLAUSULA SETIMA-DA RESCISAO |

7.1. Este Contrato de Locag#o podera ser rescindido, nas seguintes condigdes:

a) Findo o prazo da locagéo;
b) Nos casos elencados no artigo 9° da Lei Federal 8.245/91;

Parigrafo tunico — Findo a locagdo ou rescindido o contrato, 0 imével serd devolvido pelo
~ MUNICIPIO/LOCATARIO ao LOCADOR, nas mesmas condigdes em que o recebeu, conforme laudo
i de vistoria quando do inicio da relagéo contratual e mediante quitagéo do LOCATARIO.

} CLAUSULA OITAVA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
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8.1. Em caso de inexecug#io parclal ou total das.condigGes fixadas no contrato, erros ou atrasos no
cumprimento do contrato e quaisquer outras 1rregulandades, a Admmlstracio podera, garantida a prévxa
defesa, aplicar ao contratado as seguintes sangées

8.1.1. Adverténcia;

8.1.2. 0,3% (trés décimos por cento) por dia, até o 10° (décimo) dxa de atraso, prestagéo do servu;o,
sobre o valor da parcela, por ocorréncia;

8.1.3. 20% (vinte por cento) sobre o valor do saldo;do valor do contrato, no caso de atraso superior a 10
(dez) dias, com a consequente resciséo contratual, quando for o caso; ;
!
8.1.4. 20% (vinte por cento) sobre o valor do conm_tto, nos casos:
|
a) inobservancia do nivel de qualidade dos setvu;os,
b) transferéncia total ou parcial do contrato a terceifos;
¢) subcontrata¢o no todo ou em parte do objeto sem prévia autonzagﬁo formal da Contratante;
d) descumprimento que cldusula contratual. !

8.2. Suspensdo temporaria do direito de participﬁr de licitagdio e impedimento de contratar com a
Administra¢o, pelo prazo de até 2 (dois) anos.

8.3. Declaragio de inidoneidade para licitar ou’contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigéo ou até que o contratante promova sua reabilitagéio.

8.4. O valor das multas aplicadas devera ser pago por meio de guia prépria a0 Municipio de Papagalos,
no prazo méaximo de 3 (irés) dias Uteis a contar da data da sua aplicagfio ou podera ser descontado dos
pagamentos das faturas devidas pelo Municipio, quando for o caso. _

CLAUSULA NONA — DAS RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:

§
9.1. O locador obriga-se a: Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para fins a que se destina, e
em estrita observincia das especificagGes de sua pi'oposta, Fornecer declaragiio atestando que n&o pesa
sobre o imdvel qualquer 1mped1mento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso
exista algum impedimento, 'prestar os esclarecimentos cabiveis,. inclusive com a juntada da
documentacio pertinente, para fins de avaliagéio por parte da admunstraqﬁo, Garantir, durante o tempo
de locagsio, 0 uso paciﬁco do imével; Manter, durante a locagdio, 4 forma e o destino do imével;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locag#o; Fornecer ao LOCATARIO descrigio minuciosa
do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeltos
existentes;
9.2. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das lmporténcxas pagas, vedada a quitagéo genenca,
entregar, em perfeito estado de funcionamento, o smtema hidrdulicoe a rede elétrica; ;_‘5
#  9.3. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas és condig¢Ges de hablhtacﬁo e qualificagéio exigidas no
processo de dispensa de licitag#o; exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as

' .

]

{
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parcelas que estejam sendo exigidas; Informar ao locatdrio quaisquer alteragdes na titularidade do
imovel, inclusive com a apresenta¢do da documentagdo correspondente.

CLAUSULA DECIMA - DAS RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

10.1. Pagar pontualmente o aluguel.

10.2. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito, cuja
reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

10.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina. !

10.4. Restituir o imavel, finda a locaciio, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
do seu uso normal. ! '

10.5. Pagar pontualmente as despesas com energia clétrica e agua de sua responsabilidade.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS CASOS OMISSOS

11.1. Os casos omissos, assim como as dividas, serfio resolvidos com base na Lei n® 8.666/93, cujas
normas ficam incorporadas ao presente instrumento, ainda que delas nio se faga aqui mengdo expressa.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Este Contrato se encontra subordinado a legislagdio especifica, na Lei n® 8.666/93 ¢ suas alteragdes
posteriores e Lei Complementar n® 123/06 e subsidiariamente as normas e suas alteragdes posteriores,
em casos omissos, aos preceitos de direito publico, teoria geral de contratos e disposigdes de direito
privado.

“. Fica eleito o Foro da Cidade de Balsas - MA, o Gnico capaz de dirimir as duvidas oriundas deste

Contrato, caso néio sejam dirimidas amigavelmente.
S&o Pedro dos Crentes - MA, 29 de dezembro de 2023
ROMULO COSTA ARRUDA

PREFEITO MUNICIPAL
LOCATARIO

Av. Canai, 102, Centro, Sido Pedro dos Crentes/MA, CEP; 65978-000
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CONTRATO N° 297/2023 - PMSPC

CONTRATACAO DE PESSOA FISICA PARA LOCACAO
DE IMOVEL URBANO PARA FUNCIONAMENTO DO
POSTO DE SAUDE ROSA MARTINS, DURANTE O
EXERCICIO FISCAL DE 2024.

Pelo presente instrumento de Contrato de locagéo; ;de iméveis para funcionamento de prédios publicos
deste Municipio, que entre si fazem, de um lado, a Prefeitura Municipal de Siio Pedro dos Crentes —
MA, érgéo piblico, inscrito no CNPJ sob o n°® 01.577.844/0001-62, denominado LOCATARIO, com

*. |sede na Av. Canad, n° 102, Centro, Sio Pedro dos Crentes - MA, representado neste ato pelo Prefeito

Municipal, o Sr. ROMULO COSTA ARRUDA, brasileiro, casado, agente politico, portador Carteira
de Identidade n° 028495292004-2 SSP/MA e CPF: n° 028.230.653-69 e, do outro lado, o Sr. EDESIO
SILVA DE SOUSA, pessoa fisica, RG n° 000098943198-3 SSP/MA e CPF n° 650.978.233-20, com
sede na Fazenda Coroata, s/n, Zona Rural, Sdo Pedro dos Crentes — MA, de agora em diante
denominado LOCADOR, s#o celebrada as seguintes clausulas, sob os auspicios da Lei n® 8.666/93 e
suas alteragdes posteriores, Lei Complementar n° 123/06 e subsidiariamente as normas e suas alteragdes
posteriores e Lei n° 8.245/91, para locagdo do objeto descrito na cldusula primeira e regulado pelas
demais: !

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objetivo a locagéo do imével de propriedade do locador, situado na Av.
Enoque Tavares, s/n, Bairro Santa Rosa, Sdo Pedro dos Crentes — MA, destinado as Atividades
Administrativas da Secretaria Municipal de Saide, foi firmado dispensa de licitagdo n® 045/2023
fundamentado na Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCA E DA PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia do presente contrato seré de 12 (doze) meses a partir 01 de janeiro 2024 com
sua assinatura, com término previsto para 31 de dezembro de 2024, podendo, contudo, ser prorrogado,
desde que as partes manifestem interesse por escrito com antecedenma minima de 30 (trinta) dias
anteriores ao término do presente.

Paragrafo Unico — O término de vigéncia deste contrato, previsto nesta clausula, podera ser antecipado,
nos seguintes casos:

a) Na hipdtese de o Municipio LOCATARIO, construir novas instalagdes. Devendo, contudo, ser o
locador comunicado com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

b) O Locador transferindo a propriedade do imével supracitado, através de Instrumento Publico de
Venda e Compra, facultado ao Municipio'a permanéncia no imével pelo periodo de vigéncia
deste contrato, ap6s a efetivagdo da transag@o.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRECO, DO PAGAMENTO E DO REAJUSTE

Av. Cana, 102, Centro, Séio Pedto dos Crentes’/MA, CEP: 65978000
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i .
3.1. O valor locaticio do imével importa em RS 1000,00 (um mil reais) mensais, totalizando assim; a

quantia de RS 12.600,00 (doze mil reais), para: ‘toda a vigéncia do contrato, cujo pagamento seré
efetuado até o dia 10 (dez) do més subsequente ao da ocupacéo do imével.

: § 1° - O valor do presente contrato poderd softer rea_;ustamento, em caso de prorrogagéo,
.. segundo o IGPM/FGV ou equivalente.

§ 2° - O LOCADOR apresentara a fatura ou reclbo ficando o pagamento na obrigatoriedade de
ser efetuado até o 10° (décimo) dia do més subsequente, através de TRANSFERENCIA BANCARIA
em favor do LOCATARIO em conta corrente de sila titularidade, (Banco: Bradesco, Agéncia: 0782-0,
Conta Corrente: 0044177-5) servindo o comproVante de depdsito como recibo de quitagéio da nota
~~ fiscal e/ou fatura; :

7~ .', )
CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA !
!
4.1. As despesas decorrentes do presente contrato c'orrerﬁo por conta da dotag@o orgamentdria
09 — SEC. MUNIC. DE SAUDE : p
10.122.1004.2040.0000 Manutengio da Sec. de Salide ’ i
33.90.36.00 Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica ‘

¥, CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO.

5.1. O LOCATARIO, respeitadas as disposigdes: legais regulamentares pertinentes, s6 podera fazer
alterag3es ou benfeitorias no imével mediante autonzagio do proprietério. _

Paragrafo Unico - Se outras alteragSes ou benfeltdnas forem realizadas, com prévio consentimento do
LOCADOR, integrardio o imével, podendo ser mcfemzadas ou retiradas pelo LOCATARIO, desde que
- ndo afetem a estrutura do imével. !
CLAUSULA SEXTA - DOS DIREITOS E DAS.:OBRIGACOES
6.1. Os direitos e obriga¢des das partes seréio regulddas pelo disposto na Lei 8.666/93 e Lei 8.245/91.
CLAUSULA SETIMA-DA RESCISAO
7.1. Este Contrato de Locag#o podera ser rescmdldo, nas seguintes condigdes:

a) Findo o prazo da locagdo; p
b) Nos casos elencados no artigo 9° da Lei Federal 8.245/91; !

Pardgrafo tnico — Findo a locagdio ou rescmdxdo o contrato, 0 imével serd devolvido pelo
MUNICIPIO/LOCATARIO ao LOCADOR, nas m(esmas condig3es em que o recebeu, conforme laudo
de vistoria quando do inicio da rela¢fio contratual e medlante quitagéo do LOCATARIO. ,

CLAUSULA OITAVA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS =I

Av. Canafl, 102, Centro, S&o Pedr:P dos Crentes/MA, CEP; 65978-000
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8.1. Em caso de inexecugdio parcial ou total das condi¢des fixadas no contrato, erros ou atrasos no
cumprimento do contrato e quaisquer outras irregularidades, a Administragdo poderd, garantida a prévia
defesa, aplicar ao contratado as seguintes sangdes:

8.1.1. Adverténcia;

8.1.2. 0,3% (trés décimos por cento) por dia, até o 10° (décimo) dia de atraso, prestagdo do servigo,
sobre o valor da parcela, por ocorréncia;

8.1.3. 20% (vinte por cento) sobre o valor do saldo do valor do contrato, no caso de atraso superior a 10
(dez) dias, com a consequente rescisdo contratual, t{[ua.ndo for o caso;

P~ 8.1.4. 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato, nos casos:

a) inobservancia do nivel de qualidade dos servigos;

b) transferéncia total ou parcial do contrato a terceitos;

¢) subcontratag&o no todo ou em parte do objeto sem prévia autonzac,:ﬁo formal da Contratante;
d) descumprimento que cldusula contratual.

8.2. Suspensdio temporaria do direito de participar de licitagdo e impedimento de contratar com a
Administrago, pelo prazo de até 2 (dois) anos.

- 8.3. Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punig¢#o ou até que o contratante promova sua reabilitag#o.

8.4. O valor das multas aplicadas devera ser pago por meio de guia prépria a0 Municipio de Papagaios,
no prazo méximo de 3 (trés) dias uteis a contar da data da sua aplicagfio ou podera ser descontado dos
pagamentos das faturas devidas pelo Municipio, quando for o caso.

- CLAUSULA NONA — DAS RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:

9.1. O locador obriga-se a: Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificagdes de sua proposta; Fornecer declaragéo atestando que néo pesa
sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da administragdo; Garantir, durante o tempo
de locagdo, o uso pacifico do im6vel; Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locag8o; Fornecer ao LOCATARIO descrigdo minuciosa
. do estado do imo6vel, quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
© existentes;

9.2. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;
entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica;

9.3. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas no
processo de dispensa de licitagdo; exibir ao locatdrio, quando solicitado, os comprovantes relativos as

Av. Canai, 102, Centro, Sdo Pedro dos Crentes/MA, CEP: 65978-000
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parcelas que estejam sendo exigidas; I[nformar do locatdrio quaisquer alteragdes na titularidade do
imdvel, inclusive com a apresentagdo da documentagdo correspondente. '

CLAUSULA DECIMA - DAS RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
10.1. Pagar pontualmente o aluguel.

10.2. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito, cuja
repara¢do a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

10.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina.

10.4. Restituir o imovel, finda a locagiio, no estadoem que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
do seu uso normal. - :

10.5. Pagar pontualmente as despesas com energia ¢létrica e dgua de sua responsabilidade.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS CASOS OMISSOS

11.1. Os casos omissos, assim como as davidas, serdio resolvidos com base na Lei n°® 8.666/93, cujas
normas ficam incorporadas ao presente instrumento, ainda que delas néo se faga aqui mengio expressa.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Este Contrato se encontra subordinado & legislagdo especifica, na Lei n® 8.666/93 ¢ suas alteragoes
posteriores e Lei Complementar n® 123/06 e subsidiariamente as normas e suas alteragdes posteriores,
em casos omissos. aos preceitos de direito publico, teoria geral de contratos ¢ disposigdes de direito
privado.

" Fica eleito o Foro da Cidade de Balsas - MA, o Unico capaz de dirimir as davidas oriundas deste

Contrato, caso ndo sejam dirimidas amigavelmente,

S_ﬁo Pedro dos Crentes - MA. 29 de dezembro de 2023.

ROMULO COSTA ARRUDA
PREFEITO MUNICIPAL
LOCATARIO

Av. Canad, 102, Centro, S#io Ped dos Crentes/MA, CEP: 65978-000



ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SA0 PEDRO DOS CRENTES
CNPJ: 01 577 844/0001-62

) -
Mra UL/CA Q& h (Aate™ (2.
é‘;:DESlO SILVA DE SOUSA

LOCADO

% - Aoz = 0 }7&’ é:),//d
SV
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PORTARIA N° 034/2022
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'ONTRATO N° 299/2023 - PMSPC I

CONTRATACAO DE PESSOA FiSICA PARA LOCACAQ| DE
IMOVEL URBANO PARA FUNCIONAMENTO ! DF
ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS DA  SECREYTAT
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, DUR:LZYT
EXERCICIO FISCAL DE 2024.

o presente instrumento de Contrato de locagéio de imoveis para funcionamento de p.-

ste Municipio. que entre si fazem, de um lado, a Prefeitura Municipal de Sdo Pedro <

oOredo publico. inscrito no CNPJI sob o n® 01.577.844/0001-62, denominado LO¢

na Av. Canad. n° 102. Centro, Sdo Pedro dos Crentes, Maranhio, representado i

ito Municipal. o Sr. ROMULQO COSTA ARRUDA, brasileiro, casado, agente politico, port

teira de Identidade n® 028495292004-2 SSP/MA e CPF n° 028.230.653-69 e, do outro lado. o &

OSAFAN VIEIRA DA SILVA. pessoa fisica, RG n° 076404362022-2 SSP/MA e CPF n®
3.178.833-72. com sede na Av. Canad. s/n, Centro, Sdo Pedro dos Crentes — MA. de agora em diante

denominado LOCADOR. sio celebrada as seguintes clausulas, sob os auspicios da Lei n’ 8.666/93 e

. suas alleracdes posteriores, Lei Complementar n° 123/06 e subsidiariamente as normas ¢ suas alteragdes

posteriores ¢ Lei n® 8.245/91, para locagdio do objeto descrito na clausula primeira e regulado "iacias

13

demais: i

AUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

 presente contrato tem por objetivo a locaciio do imével de propriedade do locador.

o dos Vales. s/n. Centro. Sio Pedro dos Crentes — MA, destinado as Atividades Admin:
retaria Municipal de Assisténcia Social, foi firmado dispensa de licitagac
damentado na Lei n° 8.666/93.

LAUSULA SEGUNDA ~ DA VIGENCA E DA PRORROGACAO

prazo de vigéncia do presente conirato sera de 12 (doze) meses a partir de 01 de janeiro 2024 com
sua assinatura com termino previsto para 31 de dezembro de 2024. podendo. contudo, ser prorrogado,
desde que as partes manifestem interesse por 2scrito com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
anteriores ao érmino do presente. f &
Paragrafo Unico — O término de vigéneia deste contrato, previsto nesta clausula, podera ser anteci b
nos SU}.}[HDICS CAas0s: :

a) Na hipotese de o Municipio LOCATARIO, construir novas instalagdes. Devena:
locador comunicado com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

b) O Locador transferindo a propriedade do imovel supracitado, através de Instrurme

Venda ¢ Compra, facuitado ao Municipio a permanéncia no imovel pelo periodo

deste contrato. apds a efetivacio da transagdo.

AUSULA TERCEIRA — DO PRECO, DO PAGAMENTO E DO REAJUSTE.

Av. Canad 102 Centro — Sdo Pedro dos Crentes/MA, CEP: 65978-000
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O valor locaticio do imével importa em R$ 1.300,00 (um mil e trezentos reais) mensais, totalizando
assim, a quantia de RS 15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais), para toda a vigéncia do contrato,
cujo pagamento sera efetuado até o dia 10 (dez) do més subsequente ao da ocupagdo do imovel.

O valor do presente contrato podera sofrer reajustamento, em caso de prorrogagdo, segundo o
IGPM/FGV ou equivalente.

O LOCADOR apresentaré a fatura ou recibo, ficando o pagamento na obrigatoriedade de ser efetuado
até o 10° (décimo) dia do més subsequente, através de TRANSFERENCIA BANCARIA em favor do
LOCATARIO em conta corrente de sua titularidade, (Banco: Agéncia: Conta Corrente:) servindo o
comprovante de depdsito como recibo de quita¢do da nota fiscal e/ou fatura,

i CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta da dotagdo orgamentaria

v+ = 11-FMAS - FUNDO MUNICIPAL DE ASSIST SOCIAL
d 08.122.1002.2048.0000 - Manuteng@o da Sec Mun de Assist. Social
33.90.36.00 Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO.

O LOCATARIO, respeitadas as disposi¢des legais regulamentares pertinentes, s6 poderd fazer

alteragdes ou benfeitorias no imé6vel mediante autorizagéo do proprietario.

Se outras alteragGes ou benfeitorias forem realizadas, com prévio consentimento do LOCADOR,

i integrardo o imé6vel, podendo ser indenizadas ou retiradas pelo LOCATARIO desde que ndo afetem a
b estrutura do imé6vel.

{

CLAUSULA SEXTA — DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES
*" . Os direitos e obrigagdes das partes seréo reguladas pelo disposto na Lei 8.666/93 e Lei 8.245/91.
CLAUSULA SETIMA-DA RESCISAO

Este Contrato de Locagfo podera ser rescindido, nas seguintes condigdes:

a) Findo o prazo da locagio;

b) Nos casos elencados no artigo 9° da Lei Federal 8.245/91;
Paragrafo tUnico — Findo a locagdo ou rescindido o contrato, o imével sera devolvido pelo
MUNICIPIO/LOCATARIO ao LOCADOR, nas mesmas condigdes em que o recebeu, conforme laudo
de vistoria quando do inicio da relagfio contratual e mediante quitagio do LOCATARIO.

i . CLAUSULA OITAVA-DAS PENALIDADES E DAS MULTAS

i O descumprimento de partes as sangdes estabelecidas na Lei Federal n° 8.245/91 e na Lei 8.666/93.
g Pardgrafo Unico — Os valores do presente contrato nfio pagos nas datas aprazadas, sofrerfio corregéo
* pelo IGPM no periodo em atraso e juros de mora de 05% ao més.

CLAUSULA NONA

Dos Deveres e Responsabilidades do Locador.

Av. Canad 102 Centro — Sdo Pedro dos Crentes/MA, CEP: 65978-000
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O locador obriga-se a: Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta; Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa
sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis. inclusive com a juntada da
documentacﬁo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da administragiio; Garantir, durante o tempo
de locagdo, o uso pacafico do imovel; Manter, durante a locagfio, a forma e o destino do imével;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a loca¢@o; Fornecer ao L OCATARIO descrigido minuciosa
do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;
entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagio e qualificagdo exigidas no
processo de dispensa de licitacio; Exibir ao locatério, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas; Informar ao locatirio quaisquer alteragdes na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentagdio da documentagiio correspondente.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Este Contrato se encontra subordinado a legislagio especifica, na Lei n® 8.666/93 ¢ suas alteragdes
posteriores e Lei Complementar n° 123/06 e subsidiariamente as normas ¢ suas alteragdes posteriores,
em casos omissos, aos preceitos de direito publlco teoria geral de contratos e disposi¢des de direito
privado.

Fica eleito o Foro da Cidade de Balsas - MA. o Unico capaz de dirimir as dividas oriundas deste
Contrato, caso ndo sejam dirimidas amigavelmente.

Si0 Pedro dos Crentes - MA. 29 de dezembro de 2023.

R
ROMULO COSTA ARRUDA

PREFEITO MUNICIPAL
LOCATARIO

JOSAFA& VIFIRA DA SILVA

LOCADOR

(leone ,;-gevmmw’ﬂﬂuxm
CLEANE FONSECA BARROS
CPF: 666.787.063-15
PORTARIA N° 033/2022
FISCAL DE CONTRATOS

Av. Canai 102 Centro ~ Sao Pedro dos Crentes/MA, CEP: 65978-000
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