ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DOS CRENTES
AVENIDA CANAA, 102 - CENTRO CNPJ 01.557.884/0001-62

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a Locagéo de im6vel destinado as instalagbes e
funcionamento de atividades administrativas do Posto de Saude Rosa Martins, no exercicio de
2025, conforme localizaggo, quantidades e valores abaixo:

ITEM DESCRICAO DO OBJETO , UND QTD V. UNT. V. TOTAL
Locagdo de imédvel destinado as
instalagbes e funcionamento def:
op |2tividades administrativas do Posto e o iieqe |13 | R$1.000,00 | RS 12.000,00
Saide Rosa Martins, no exercicio de|" -
2025.

i

1.2. O valor estimado da contrataggo foi obtido através de pesquisa de contratos de loca¢do vigentes
da administragdo, na localidade ou préximo a localidade pretendida, por meio de cotagdes de
iméveis com é4rea semelhante locados pela prefeitura.

2. JUSTIFICATIVA
A Secretaria Municipal de Saide, no uso das suas atribui¢des, vem manifestar-se no sentido de

justificar a solicitagéio de contrato com particular para Locagdo de-imével destinado as instalagGes e
funcionamento de atividades administrativas do Posto de Saudé Rosa Martins, no exercicid de
2025.

A Secretaria Municipal de Satide ndo possui espago fisico suficiente para desenvolver, a contento,
suas finalidades administrativas, uma vez que néo dispde de prédio suficiente para tal e nem de
recursos para construir prédio proprio para abrigar suas diversas Unidades em area privilegiada, que
seja bem localizado para acesso dos usudrios do servigo publico e com fécil acessibilidade. .
Sendo assim cabe ao municipio estruturar a Secretaria Municipal de Saude para seu bom
funcionamento, considerando que n#o possui espag:o fisico adequado para o funcionamento de suas
atividades administrativas. i
Considerando que esta Secretaria providenciou a cotagdo de preco que apresentassem as
caracteristicas necessarias para o funcionamento das atividades administrativas da Secretana
Municipal de Saide.

E considerando finalmente, que conforme as pesquisas de custos um dos iméveis apresentou tais
caracteristicas e prego de mercado e prego de mercado economicarnente viavel. ‘

A contratagdo justifica-se por se tratar do nito imo6vel dotado de localizagdo e instalagGes fisicas
adequadas ao abrigo dos servidores € equlpamentos da Secretaria Municipal de Saude, no exercicio
de 2025, bem como ao atendimento dos municipes, onde facilita os trabalhos da secretaria.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. Localizaggo: Centro

3.2. Area total: minima de 200 metros quadrados
3.3. Area construida: minima de 130 metros quadrados ¢

i
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34. Area de estacionamento: ndo obrigatério

3.5. Area de estacionamento coberto: nio obrigatdrio
3.6. Quantidade de comodos ou salas: dez comodos
3.7. Instala¢Ges sanitarias: um banheiro ) _
3.8. Instalagdes elétricas: em boas condigdes | ('3 :
4. INDISPONIBILIDADE DE IMOVEIS DE PROPRIEDADE DA PREFEITURA

4.1. Apds levantamento feito junto & estrutura administrativa e na relagio de bens iméveis
disponiveis da prefeitura, ndo foi identificado nenhum imével com a disponibilidade e com as
especificagdes técnicas (localizagéo, estruturai fisica, 4rea de estacionamento, etc.) necessérias ao
atendimento da demanda da Secretaria de Saude

5.DOS RESULTADOS PRETENDIDOS COM A CONTRATACAO

5.1. A Administragio espera por em funcionamento as atividades administrativas, em local com
estrutura apropriada 4 acomodagfio dos servidores e equipamentos geridos pelo 6rgéo, conforme
requisitos constantes no item 3. "

6. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

6.1. A gestio do contrato de locagdio do imé6vel sera exercida pela Secretaria Municipal de Saade de
S30 Pedro dos Crentes/MA, com ﬁscahzag:ao a ser desempenhada pelo servidor Fabio Ramos da
Silva. )

7. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

7.1. O LOCADOR obriga-se a: i

a) Entregar o imdvel em condigdes de uso para os fins a que se destma, e em estrita observancxa as
especificagdes de sua proposta; :

b) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pamﬁco do 1move1

c¢) Manter, durante a locac;ao, a forma e o destino do imével;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo; 4

e) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagio ex1g1das
no processo de dispensa de 11c1tag:ao

f) Informar 4 LOCATARIA quaisquer alterac;oes na tltularldade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagéo con'espondente

8. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

8.1. A LOCATARIA obriga-se a: i

a) Pagar o aluguel e os encargos da locago exigiveis, no prazo estipulado no contrato;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a sua natureza e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

¢) Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagéo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigSes em que o recebeu, conforme o documento de
descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para a entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defexto cuja reparagfo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros; . g “
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f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso 0s reparos durem mals de dez dias, nos termos do art.
26, da Lei n® 8.245/91; '

g) Realizar o imediato reparo dos danos venﬁcados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados; <

h) N&o modificar a forma externa e interna do' imdvel sem o consentimento prévio e por escrité do
LOCADOR; '

i) Pagar os impostos, especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e taxas, inclusive
a contribuigdio para o custeio de servigos de iluminagdo piblica, taxa de coleta de lixo, taxa de
corpo de bombeiros, que incidam ou venham alincidir sobre o imével;

j) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
dommlals, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

k) Pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto;

1) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatirios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja v131tado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no art. 27 da Lei n° 8.245/91;;

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.1. A LOCATARIA fica desde j& autorizada a fazer, no. imével locado, as adaptag3es
indispensaveis ao desempenho das suas atividades, através de prévia notificagdo e autonzac;ﬁo do
LOCADOR.

9.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectlvos acessorios. ¢ ;

10. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO: ¢

10.1. O pagamento ser4 efetuado em moeda corrente nacional, em até 30 (trinta) dias uteis apos
apresentacdo da solicitagio de pagamento do:encerrado, por meio de ordem bancéria emitida em
nome do Contratado, para crédito na conta corrente por ele indicada.

10.2. Para pagamento, o Contratado deverd apresentar fatura (solicitagio de pagamento)
discriminativa, indicando o més de referéncia e preco a ser pago, acompanhada das CND de FGTS,
Trabalhista, Certiddo Negativas de Débitos Federais, Estaduais € Municipais.

10.3. Fica dispensada a emissdo de nota fiscal de servigos, por se tratar de obrigagdo sem 1nclden01a
de Imposto Sobre Servigos de Qualquer Naturéza, conforme Lei Complementar n° 116/2005.

10.4. O pagamento somente serd efetuadoiapds o adlmplemento das obrigagdes contratpais
pertinentes. i

10.5. O Contratante efetuard a retengfio e o recolhimento de trlbutos quando a legislagdo assim
exigir. ‘ o

11. DA VIGENCIA E PRORROGACAO

11.1. O prazo de vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, a partir da data de sua assmatura, nos
termos do art. 3°, da Lei n° 8.245/91, podendo, por interesse da administragdo, ser prorrogado por
periodos sucessivos até o limite de 60 (sessenta) meses, conforme previsto no art. 105 e seguintes,
da Lei n® 14.133/2021, dada a essencialidade do objeto decorrente da necessidade de preservagéo e
manuteng¢do dos servigos publicos. !

11.2. Os efeitos financeiros da contrata¢iio sG terdo inicio a part1r da data da entrega das chaves,
mediante termo, precedido de vistoria do imével.

AVENIDA CANAA, 102 — CENTRO CNPJ 01.557. 884/0001-62



ESTADO o MARANHAO i

PREFEITURA MUNICIPAL DE SA0 PEDRO DOS CRENTES
AVENIDA CANAA, 102 —- CENTRO CNPJ 01.557.884/0001-62

¢ 1 L

11.3. A prorrogagio contratual sera promovida mediante a celebragfo de termo aditivo.

11.4. Caso ndo tenha interesse na prorroga¢ao contratual, o LOCADOR devera enviar comunicag&o
escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicagéo das sangdes'cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12. DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO g
12.1. O contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na forma
do art. 8° da Lei n° 8.245/91, ficando desde j Ja autorizada a LOCATARIA a proceder a averbagio
deste instrumento na matricula do imdvel junto ao Oficial de Reglstro de Imoveis competente,
correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

13. DAS PENALIDADES ‘i » :
13.1. No caso de inadimplemento na execug¢éo ‘total ou parcial do avengado, bem como no atraso na
execugdo contratual, o contratado ficara sujeito as penalidades abaixo relacionadas, garantida prev1a
defesa em regular processo administrativo: - ¥ =

a) Adverténcia; ! ;

b) multa; - g

c) suspensdo temporaria de participar de licitagbes e 1mped1mento de contratar com a
Prefeitura Municipal de Sdo Pedro dos Crentes - MA;

d) Declaraggio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo Publica.

13.2. O atraso na execucdo do objeto implicara na incidéncia de multa de 0,1% (zero virgula umipor
cento) por dia, calculada sobre o valor total do contrato, até o limite de 30% (trinta por cento) do
respectivo valor; i

13.3. O descumprimento total da obriga¢do assumida, bem assim a recusa em assinar o instrumento
contratual e ainda a recusa em executar o objeto licitado implicara na incidéncia de multa de 10%
(dez por cento), calculada sobre o valor total do Contrato/proposta, bem como a aphcacﬁo das
demais sangdes estabelecidas; :
13.4. A aplicagfio das penalidades sera precedida da concessdo da oportumdade de ampla defesa por
parte do contratado, na forma da Lei; :

13.5. Os valores resultantes da aplicagdo das multas prev1stas serdo cobrados pela via
administrativa, devendo ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, a contar da data
de recebimento da comunicagio, ou, se ndo atendido, judicialmente, pelo rito e com os encargos da
execugdo fiscal, assegurado o contraditério e ampla defesa; § i

14. DO CRITERIO DE REAJUSTE : .

14.1. Ser4 admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia contratual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagéo do Indice Geral de Pregos — Mercado — IGP — M ou
Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna — IGP — DI, ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundagfio Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de
01 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o:primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes. : ¢

15. DAS CONDICOES DE HABILITACAO -

15.1. O contratado devera apresentar os seguintes documentos de habilitagéo nos autos:

a) Documento de identidade e CPF do proprietario do 1movel

b) Comprovante de enderego do imével;
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c) Certidoes de Regularidade Fiscal e Trabalhlsta do proprletarlo
d) Certiddao Negativa de Débitos do imovel.

12. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA :
12.1. As despesas decorrentes desta contratag@o correrdio a conta da seguinte dotagio or¢camentaria,

que se encontra em compatibilidade com o PPA, LDO e LOA:

09 — SEC. MUNIC. DE SAUDE
10.122.1004.2040.0000 Manutengio da Sec. de Satde
33.90.36.00 Outros servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Sao Pedro dos Crentes (MA), 13 de dezembro d 2024.

% LN llukcg

Amarene Maria de Spusa Arrﬁda Agular
Secretaria Mu lc1pal de Satide

Coordenadora da Equipe de Planejamento
Rosana Cirqueira dos Santos Silva
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