" LEINe /Y 197-GAB

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ PEDRO DOS CRENTES

Institui o Imposto sobre a

Transmissdo inter vivos de

Bens Imoéveis e da outras
: providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO PEDRO DOS CRENTES,
Estado do Maranhdo, fago saber que a Céamara Municipal aprova e eu
sanciono a seguinte Lei:

‘ Capitulo|
DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS
Segdo |

Do Fato Gerador e da Incidéncia

Art. 1° Fica instituido o Imposto 'Isobre Transmissdo de Bens Imbveis,
mediante ato oneroso "infer vivos", que tem como fato gerador:

| - a transmissdo, a qualquer titulo, da propriedade ou dominio util de
bens iméveis por natureza ou acess&o fisica, conforme definida no Cadigo
Civil; ! :

Il - a transmissd@o, a quaiquer titulo, de direitos reais sobre imobveis,
exceto os direitos reais de garantia;

" Il - a cessdo de direitos relativos de transmissdes referidas nos incisos

. anteriores.

Art. 2° A incidéncia do imposto alcanga as seguintés mutacgdes
patrimoniais:

| - compra e venda pura ou condicional e atos equivalentes;

Il - dag&o em pagamento;

[tl - permuta;

1

IV - arrematagao ou adjudicagéo em leiléo, hasta publica ou praga;



V - incorporago ao patriménio de pessoa juridica ressalvados os casos
previstos nos incisos Ill e IV do Art. 3%

VI - transferéncia do patriménio de pessoa juridica para o de qualquer
um de seus socios, acionistas ou respectivos sucessores;

VIi - tornas ou reposicdes que ocorram.

a) nas partilhas efetuadas em; virtude de dissolucdo de sociedade
conjugal ou morte quando o conjuge ou herdeiros receberem, dos imoveis
situados no Municipio, quota-parte cujo valor seja maior do que o da parcela
que lhe caberia na totalidade desses imoveis;

b) nas divises para extincéo de condominio de imdvel, quando for
recebida por qualguer condominio quota-parte ideal.

VIl - mandato em causa préprié e seus substabelecimentos, quando o
instrumento contiver os requisitos essenciais a compra e venda;

IX - instituicdo de fideicomisso; |

X - enfiteuse e subenfiteuse;

XI - rendas expressamente constituidas sobre imovel;

Xl - concesséo real de uso;

X\l - cessao de direitos de usufrpto;

XIV - cesséo de direitos ao usocapido;

XV - cessdo de direitos de arrematamento ou adjudicante, depois de
assinado o auto-de arrematacgao ou adjudicacéo;

XVI - cessao de promessa e venda e cesséo de promessa de cessao,
XVII - a cessao fisica quando houver pagamento de indenizac&o;
XVIil - cess&o de direitos sobre permuta de bens imoveis;

XIX - qualquer ato judicial ou extrajudicial “inter vivos", nao especificado
neste Artigo que importe ou se resolva em transmissao a titulo oneroso, de
bens iméveis por natureza ou acessdo fisica, ou de direitos reais sobre

iméveis, exceto os de garantia;

XX - cessfo de direitos relativos aos atos mencionados no inciso
anterior.

§ 1° Sera devido novo imposto:
| - quando o vendedor exercer O direito de prelagéo;
It - no pacto de melhor comprador,

\ll - na retrocess&o

IV - na retrovenda;




¢

§ 2° Equipara-se ao contrato de cbmpra e venda, para efeitos fiscais.

| - a permuta de bens iméveis por bens e direitos de outra natureza;

Il - permuta de bens iméveis por outros quaisquer bens situados fora do
territério do Municipio;

il - a transagdo em que seja reconhecido direito que implique
transmissao de imovel ou de direitos a ele relativos.

Secdo ll
Das Imunidades e Da Nao-Incidéncia

Art. 3° O imposte n&o incide sobre a transmissdo de bens imoveis ou direitos
a eles relativos quando: '

1 - o adquirente for a Unido, os Estados, o Distrito Federal, os Municipios
e respectivas autarquias e fundagoes;

Ii - o adquirente for partido politico, templo de qualquer culto, instituicao
de educagdo e assisténcia social, para atendimento de suas finalidades
essenciais ou delas decorrentes;

Il - efetuada para a sua incorporagéo ao patriménio de pessoa juridica
em realizacio de capital; ‘

IV - decorrentes de fusdo, incorporagéo ou extingéo de pessoa juridica.

§ 1° O disposto nos incisos Il e 1V deste Artigo néo se aplica quando a
pessoa juridica adquirente tenha como atividade preponderante a compra €
venda desses bens ou direitos, locagéo de bens iméveis ou arrendamento
mercantil. ;

§ 2° Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida no
paragrafo anterior quando mais de 50% (cingilenta por cento) da receita
operacional da pessoa juridica adquirente nos 2 (dois) anos seguintes a
aquisicio decorre de vendas, administragdo ou cessdo de direitos a
aquisicio de imbveis.

§ 3° Verificada a preponderancia a que se referem os paragrafos
anteriores tornar-se-a devido o imposto nos termos da Lei vigente & data da
aquisic&o e sobre 0 valor atualizado do imével ou dos direitos sobre eles.

§ 4° As instituicdes de educagéo e assisténcia social deverdo observar
ainda os seguintes requisitos:

| - ndo distribuirem qualquer parceia de seu patrimdnio ou de suas
rendas a titulo de lucro ou participa¢go no resuitado;

Il - aplicarem integralmente no 'nais os seus recursos na manutengao e
no desenvolvimento dos seus objetivos sociais;




il - manterem escrituragdo de suas respectivas receitas e despesas em
livros revestidos de formalidades capazes de assegurar perfeita exatidéo. .

Secao lll
Das Isen¢des

Art. 4° Sao isentas do imposto:

| - a extingio de usufruto, quando o seu instituidor tenha continuado
dono da nua-propriedade;

Il - a transmissdo dos bens ao cénjuge, em vitude da comunicagao
decorrente do regime de bens do casamento;

lll - a transmiss&o em que o alienante seja © Poder Publico;

IV - a indenizagdo de benfeitorias. pelo proprietario ao locatario,
consideradas aquelas de acordo com a Lei Civil;

V - a transmissao de gleba rural de érea nao excedente a vinte e cinco
hectares, que se destine ao cultivo pelo proprietario e sua familia, n&o
possuindo este outro imével no Municipio;

VI - a transmisséo decorrente de investidura;

VIl - a transmiss&o decorrente da execugio de planos de habitagao para
populagéo de baixa renda, patrocinado ou executado por 6rgéos publicos ou
seus agentes,

VIl - a transmiss&o cujo valor seja inferior 10 (dez) Unidades Fiscais
vigentes no Municipio;

X - as transferéncias de iméveis desapropriados para fins de reforma
agraria. :

Sec¢do IV
Do Contribuinte e Do Responsavel

Art. 5° O imposto é devido pelo adquirente ou cessionario do bem imével ou
do direito a ele relativo.

Art. 6° Nas transmissdes que se efetuarem sem O pagamento do imposto

devido, ficam solidariamente responsavel, por esse pagamento do imposto
devido, o transmitente e 0 cedente conforme o caso.

Secdo V
Da Base de Calculo

Art. 7° A base de célculo do imposto é o valor pactuade no negdcio juridico
ou o valor atribuido ao imével ou ao direito transmitido, periodicamente
atualizado pelo Municipio, se este for maior.

§ 1° Na arrematacg&o ou leildo e na adjudicagdo de bens imoveis, a base
de calculo sera o valor estabelecido pela avaliacdo judicial ou administrativa,
ou o prego pago, se este for maior.



§ 2° Nas tornas ou reposicao a base de célculo sera o valor da fragao
ideal. '

§ 3° Na instituiggo de fideicomisso, a base de calculo sera o valor do
negdcio juridico ou 70% do valor venal do bem imével ou do direito
transmitido, se maior.

§ 4° Nas rendas expressamente constituidas sobre iméveis, a base de
caliculo sera o valor do negécio ou 30% do valor venal do bem imovel, se
maior.

§ 5° Na concessdo real de uso, a base de calculo sera o valor do
negécio juridico ou 40% do valor venal do bem imovel, se maior.

§ 6° No caso de cessé&o de direitos de usufruto, a base de calculo serd o
valor do negécio juridico ou 70% do valor venal do bem imdvel, se maior.

§ 7° No caso de acess&o fisica, a base de calculo serda o valor de
indenizagdo ou o valor venal da fracéo ou acréscimo transmitido, se maior.

§ 8° Quando a fixagéo do valor venal do bem imoével ou direito
transmitido tiver por base o valor da terra-nua estabelecido pelo 6rg&o
federal competente, podera o Municipio atualiza-lo monetariamente.

§ 9° A impugnagéo do vaior fixado como base de célculo do imposto sera
enderecada a reparticdio municipal que efetuara o caiculo acompanhada de
laudo técnico de avaliagdo do imdvel ou direito transmitido.

Secdo VI
Das Aliquotas

Art. 8° O imposto seré calculado aplicando-se sobre o valor estabelecido
como base de célculo as seguintes aliquotas:

| - transmissdo compreendidas no Sistema Financeiro da Habitac&o, em
relagdo & parcela financeira - 0,5% (meio por cento);

Il - demais transmissdes - 2% (dois por cento).

Secdo Vil
Do Pagamento

Art. 9° O imposto serd pago até a data do fato translativo, exceto nos
seguintes casos: '

| - na transferéncia de imével a pessoa juridica ou desta para seéus sGcios
ou acionistas ou respectivos sucessores, dentro de 30 (trinta) dias contados
da data da Assembléia ou da Escritura em que tiverem lugar aqueles atos;

ll - na arrematacdo ou na ajudicagéo em pracgas ou leilao, dentro de 30
(trinta) dias contados da data em que tiver sido assinado o auto ou deferida a
adjudicagao, ainda que exista recursos pendentes;



Il - na acess3o fisica, até a data do pagamento da indenizagao,

IV - nas tornas ou reposigdo e nos demais atos judiciais dentro de 30
(trinta) dias contados da data da sentenga que reconhecer o direito, ainda
que exista recurso pendente. - o

Art. 10. Nas promessas ou compromissos de compra €& venda & facuitado
efetuar-se 0 pagamento do imposto a qualquer tempo desde que dentro do
prazo fixado para o pagamento do prego do imével.

§ 1° Optando-se pela antecipagéo a que se refere este artigo, tornar-se-a
por base o valor do imével na data em que for efetuada a antecipagéo,
ficando o contribuinte exonerado do pagamento imposto sobre o acréscimo
de valor, verificado no momento da escritura definitiva.

§ 2° Verificada a redugfo do valor, ndo se restituird a diferenca do
imposto correspondente.

§ 3° Nao se restituira o imposto pago:

| - quando houver subsequente cessd0 da promessa ou Compromisso, ou
quando qualquer das partes exercer o direito de arrependimento, n&o sendo,
em conseqiiéncia, lavrada a escritura;

[l - aquele que venha a perder o imével em virtude de pacto de
retrovenda.

Art. 11. O imposto, uma vez pago, s6 sera restituido nos casos de:

| - anulagdo de transmissdo decretada pela autoridade judiciaria, em
decisao definitiva;

Il - nulidade do ato juridico,

Il - rescisio de contrato t-;1 desfazimento da arrematag&o com
fundamento no art. 1136 do Cadigo Civil.

Art. 12. A guia para pagamento do imposto sera emitida pelo 6rgao
municipal competente conforme dispuser regulamento.

Secédo Vil
Das Obriga¢des Acessorias

Art. 13. O sujeito passivo & obrigado a apresentar na reparticéo competente
da Prefeitura os documentos e informacdes necessdrias ao langamento do
imposto, conforme estabelecido em regulamento.




Art. 14. Os tabelides e escrivdes ndo poderdo lavrar instrumentos, escrituras
ou termos judiciais sem que o imposto devido tenha sido pago.

Art. 15. Os tabelides e escrivdes transcreveréo a guia de recolhimento do
imposto nos instrumentos, escrituras ou termos judiciais que lavrarem.

Art. 16. Todos aqueles que adquirirem bem ou direitos cuja transmissdo
constitua ou’ possa constituir fato gerador do imposto sdo obrigados a
apresentar'seu titulo & reparticéo fiscalizadora do tributo dentro do prazo de -
90 (noventa) dias a contar da data em que for lavrado o contrato, carta de
adjudicacdo ou de arrematagdo, ou qualquer outro titulo representativo da
transferéncia do bem ou direito.

Secdo IX
Das Penalidades

Art. 17. O adquirente do.imoével ou direito que n&o apresentar o seu titulo a

reparticao fiscalizadora, no prazo legal, fica sujeito & multa de 50%
(cingUenta por cento) sobre o valor do imposto.

Art. 18. O ndo pagamento do imposto nos prazos fixados nesta Lei sujeita o
infrator & multa correspondente a 100% (cem por cento) sobre o valor do
imposto devido.

Parédgrafo Unico - Igual multa sera aplicada aos serventuarios que
descumprirem o previsto no art. 15.

Art. 19. A omissdo ou inexatiddo fraudulenta do declarante relativa a
elementos que possam influir no calculo do imposto sujeitara o contribuinte a
multa de 200% (duzentos por cento) sobre o valor do imposto.

]
Paragrafo Unico - Igual multa sera aplicada a qualquer pessoa que
intervenha no negdcio juridico ou declaragéo e seja conivente ou auxiliar na
inexatiddo ou omissao praticada.

Capitulo It
DISPOSICOES FINAIS

Art. 20. O Prefeito baixara, no prazo de 60 dias, o regulamento da presente
Lei.

Art. 21. O Crédito Tributario ndo liquidado na época propria fica sujeito a
atualizagdo monetaria. -

Art. 22. Aplicam-se, no que couber, os principios, normas e demais
disposigbes do Cédigo Tributario Municipal relativos a Administragéo
Tributaria do Municipio de origem, até que seja aprovado o Cddigo Tributério
do Municipio de S&o Pedro dos Crentes.
1

Art. 23. Até que entre em vigor a presente Lei, o Imposto sobre Transmiss&o
de Bens Imoveis sera cobrado de acordo com a Legislagao do Municipio de
origem.



Art. 24. Esta Lei entrard em vigbr a partir de 1° de janeiro de 1998,
revogadas as disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SAO PEDRO DOS
CRENTES, Estado do Maranhao, acs dezessete dias do més de fevereiro de

1897. ' Nﬂ

JOSE/GOMES COELHO
Prefeito Municipal
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