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ESTADO DO MABANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DOS CRENTES
SETOR DE LICITACOES E CONTRATOS

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 002/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 024/2024 N
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

CONTRATO N° 18512024 DE AQUISICAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE SAO
PEDRO DOS CRENTES (MA), JONAS TAVARES DIAS E
LARISSA RIBEIRO TAVARES DIAS, NA FORMA ABAIXO:

MUNICIPIO DE SAO PEDRO DOS CRENTES, pessoa juridica de direito publico interno, CNPJ
01.577.844/0001-62, ora denominado COMPRADOR; neste ato representado pelo Sr. ROMULO
COSTA ARRUDA, brasileiro, casado, Prefeito Municipal, residente em Sdo Pedro dos Crentes-MA,
e. de outro lado, JONAS TAVARES DIAS, brasileiro, casado, Advogado, OAB-MA 4397, CPF n°®
237.870.073-34 e sua esposa LARISSA RIBEIRO TAVARES DIAS, brasileira, casada, pecuarista,
RG: 037635762009-7, CPF: 490537601-72, residentes e domiciliados em Acaildndia-MA, doravante
denominados VENDEDORES, tendo em vista o ¢ue consta no Processo Administrativo n°® 024/2024
e em observincia as disposi¢des da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legisla¢do aplicavel,
resolvem celebrar o presente TERMO DE CONTRATO, decorrente da Inexigibilidade de Licitacao
n® 002/2024., mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento ¢ a Aquisi¢io de drea de 7,26 ha (Sete hectares e vinte e seis
ares) integrante da drea maior do imdvel rural registrado sob a Matricula de n° 560, na
Serventia Extrajudicial de Sdo Pedro dos Crentes, que se acha livre e desimpedido de quaisquer
onus, sejam reais ou pessoais, conforme Certidéo de Inteiro Teor da Matricula anexada ao Processo
Administrativo n° 024/2024 Cu_]O conteudo passa a fazer parte desf.e mstrumento independente de
transcri¢ao. - : - S

[.2. O im6vel a ser adquirido sera Aquisigdo de area a ser destinada a doagéo de terrenos para pessoas
carentes do municipio de Sdo Pedro dos Crentes destinado a dar continuidade ao programa social de
habitagdo popular desde o ano de 2017, com doacdo para a popuian;;ao em vulnerabilidade social,
objetivando assegurar o acesso a lotes urbanizados e a moradia dlgna e sustentavel.

1.3. A aquisi¢do do objeto deste Contrato, obedecera ao estipulado neste instrumento, bem como as
disposi¢des constantes dos documentos adiante enumerados, que, independentemente de transcrigéo,
fazem parte integrante e complementar deste contrato:

I.3.1. Solicitagio da demanda pelo Comprador, com as justificativas referente ao motivo e as
especificagdes do bem a ser adquirido.

[.3.2. Elaboragdo de Estudo Técnico Preliminar. conforme decreto municipal regulamentar, com
certificagdo do setor competente, de que inexiste imovel da prefeitura vago e disponivel que atenda ao

objeto e fazendo a indica¢@o do imdvel que atenda aos requisitos estabelecidos;

1.3.3. Pesquisa de prego, na forma prevista no art. 7° do Decreto Municipal n® 28/2023;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DOS CRENTES
SETOR DE LICITACOES E CONTRATOS

1.3.4. Termo de Referéncia atendendo ao disposto no art. 6°, inciso XXIII da Lei n® 14.133/2021;

1.3.5. Demonstra¢do da compatibilidade da previsio de recursos orgamentarios com o compromisso a
ser assumido pela prefeitura;

1.3.5. Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos,
acompanhado de registro fotografico e de vistoria, elaborado por profissional competente;

1.3.6. Proposta de prego do vendedor, acompanhada da documentagao pessoal e do imovel.

1.3.7. Parecer técnico. que demonstre o atendimento aos requisitos exigidos. ou seja, justificativas que
demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado pela Administragdo (definidos no ETP) e que
evidenciem vantagem para ela;

1.3.8. Manifestagio do Agente de Contratagdo expondo os motivos da escolha do imovel e da
aceitag@o do valor proposto;

1.3.9. Parecer do setor juridico sobre a juridicidade e legalidade do processo, caracterizando as razdes
da inexigibilidade:

1.3.10. Publica¢@o da autorizagdo no Diario Oficial e no Portal;

1.4. Os documentos referidos na presente Clausula sdo considerados suficientes para, em complemento
a este Contrato, definir a sua intengdo e, desta forma, reger sua execuco.

2. CLAUSULA SEGUNDA DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

2.1. O valor da aqu151¢ao do ob]eto ¢ de R$ 760. 000 {]0 (setecentbs e sessenta mil reais), que serd
efetuado em moeda corrente nacional, apds a emissdo na posse do imdvel pela COMPRADORA., por
meio de ordem bancaria emitida em nome do VENDEDOR, para crédito na conta corrente por ele
indicada, da seguinte forma -
a) RS 100.000,00 (cem mil reais) de entrada, a ser paga em duas parcelas de R$ 50.000,00, sendo a
primeira em até 10 (dez dias apds) apos a emissdo na posse e a segunda até 30 (trinta) dias contados do
primeiro pagamento;

b) RS 660.000,00 (seiscentos e sessenta mil reais), divididos em 33 (trinta e trés) parcelas de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais) cada, a serem pagas sucessivamente a cada 30 (trinta dias) apds o
segundo pagamento da entrada de que trata a alinea anterior.

2.2. Fica dispensada a emissdo de nota fiscal de servigos, por se tratar de obrigacdo sem incidéncia de
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza, conforme Lei Complementar n® 116/2005.

2.3. O Contratante efetuara a retengio e o recolhimento de tributos quando a legislagio assim exigir.
2.4. O COMPRADOR se reserva o direito de exigir do VENDEDOR, a comprovagio de quitagio das
obrigagdes fiscais, sociais e trabalhistas que recaiam sobre o imdvel até a imissdo na posse.
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ESTADO DO MARANHAO
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3. CLAUSULA TERCEIRA- DA IMISSAO NA POSSE

3.1. A investidura da Compradora na posse do imovel ora adquirido dar-se-4 concomitantemente ao
pagamento da entrada tipificada no item 2.1, podendo realizar as obras necessdrias e realizar a doag¢des
dos lotes nos termos da legislagdo pertinente, sendo que a propriedade sera transmitida ao final dos
pagamentos previstos.

Paragrafo Unico. As partes poderdo abrir exce¢io para a transmissio de propriedade antecipada de até
um 1,5 ha (um hectare e meio) da area adquirida, apos pagamento da entrada ora estipulada.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS CUSTAS, EMOLUMENTOS, IMPOSTOS, TAXAS E
OUTRAS DESPESAS.

4.1. Sdo de exclusiva responsabilidade do COMPRADOR:

a) todas as custas, emolumentos e outras despesas decorrentes da presente aquisigdo, inclusive as
referentes a escritura publica de compra e venda.

5.CLAUSULA QUINTA - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DA
VENDA.

5.1. As partes celebram esta compra e venda em carater |rrevogavel e lrretratavel e suas disposigdes
obrigam as partes, seus sucessores a qualquer titulo.

6.1. Fornecer ao CO_MPRAE)OR;-todas as mformagocs relgmonadas--ao objeto do presente contrato.

6.2. Cumprir e fazer cumprir todas as condi¢des do processo licitatorio e das clausulas deste Contrato
Administrativo;

6.3. Entregar o imovel em COﬂdi@ﬁeS de 'usocpa‘r&.'ds ﬁns a que se destiﬁa’i;e em estrita observancia as
especificagdes de sua proposta:

6.4. Garantir, durante o tempo da aquisi¢o, o uso pacifico do imovel:
6.5. Manter, durante a aquisi¢@o, a forma e o destino do imével;
6.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a aquisi¢@o;

6.7. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagido e qualificago exigidas
no processo de inexigibilidade de licitagdo;

6.8. Informar ao COMPRADOR quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a

apresentacdo da documentagdo correspondente.
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6.4. Transferir o titulo de propriedade e a posse do bem imovel.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO COMPRADOR

7.1. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pelo VENDEDOR, cujas reclamagdes se obriga a
atender prontamente;

7.2 Responder, integralmente, por perdas e danos que vier a causar ao VENDEDOR ou a terceiros em
razdo de agdo ou omissdo, dolosa ou culposa, sua ou de seus prepostos, em virtude da aquisi¢cdo do
imovel objeto deste contrato;

7.3. Adimplir todas as suas obrigagdes, nos termos do processo licitatério e das cldusulas deste
Contrato Administrativo;

7.4. Além de promover os pagamentos, efetuar o registro da escritura publica junto ao cartério de
registro imoveis competente.

7.5. Pagar os encargos da aquisi¢do exigiveis, no prazo estipulado no contrato;

7.6. Realizar vistoria do imdvel, por ocasido da entrega, para fins de verifica¢gdo minuciosa do estado
do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

7.7. Comunicar ao VENDEDOR qualquer dano ou defeito cuja repara(;a,o a este incumba, bem como

as eventuais turbagdes de terceiros;

7.8. Responsabilizar-se pclos |mpostos e taxas, que 1nc1dam ou venham a mc1d|r sobre o imovel apés a
imissdo na posse: s w

8. CLAUSULA OITAVA- DA LEGISLA(:K&) APLICADA AO CONTRATO

8.1. O Presente contrato de compra e venda é regido pela Iegislagéo abaixo especificada:

ainda que delas ndo se fag:a aqui mengdo expressa;:

b) Lei Municipal n® 424/2024 — autorizou a aquisi¢do do imdvel;

c) Lei municipal n° 310/2017 — dispde sobre o programa municipal de habitacional para familias de
baixa renda;

d) Decreto Municipal n® 029/2023 - dispde sobre pesquisa de prego;

9. CLAUSULA NONA - DAS CONDICOES FINAIS

9.1 Os termos ora firmados obrigam as partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo; e, por se
tratar de obrigagdo positiva, liquida e certa, ora se lhe confere caracteristicas de hipoteca legal, na
forma do art. 495 do CPC; podendo o credor exercer a faculdade que lhe confere esse dispositivo legal

e os demais, correlatos, em caso de inadimplemento contratual da parte adversa.
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ESTADO DO MABANH[\O
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DOS CRENTES
SETOR DE LICITACOES E CONTRATOS

9.2. As partes submeterdo o contrato ora firmado a aprecia¢do da Camara Municipal de Sdo Pedro dos
Crentes, a fim de que exerca sua fungdo institucional.

10. CLAUSULA DECIMA - DO PRAZO DA VIGENCIA E EXECUCAO DO CONTRATO

A vigéncia do presente contrato sera de 36 (trinta e seis) meses, podendo ser prorrogado nos termos e
condigdes previstas na Lei n® 14.133/2021.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA E
EMPENHO.

11.1. As despesas decorrentes da contrata¢do correrdo a conta dos seguintes recursos:

06-SEC. E INFRA- ESTRUTURA E TRANSPORTE

15.451.0501.1010.000 - Aquisi¢@o de imoveis p/ expansdo da Infra- Estrutura Urbana

44.90.061.00 — Aquisigdo de Imoveis ‘

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO.

12.1. A fiscalizagdo da execuqao do objeto serd efetuada por Delinan de Sousa Nascimento,
Nomeada pela Portaria n°® 041/2024.

12.1. A Secretaria Municipal Administrado, cabera a ﬁsca!izaggo da execugdio do objeto. Para tanto,
serio nomeados fiscais que terfio poderes para exigir da contratada o perfeito atendimento das
clausulas contratuais.

12.2.0 responsave] pela fi scallzag:ao do contrato anotara em reglstro propno todas as ocorréncias.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CRITERIO DE REAJUSTE

13.1. O valor previsto no presente contrato é fixo e irreajustavel.

14.1. O descumpnmento, total ou parc:al de qualquer das obrzgag:oes ora estabelecidas, sujeitard a
contratada as san¢des previstas nos arts. 155 e seguintes da Lei n° 14.133/2021, garantida prévia e
ampla defesa em processo administrativo.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

[5.1. As partes elegem o foro de Balsas-MA para dirimir eventuais controvérsias resultantes da
execugdo do presente contrato, com renuincia a qualquer outro.

E por se acharem justas e contratadas, firmam o presente termo que. ap6s os tramites legais nele
previstos e os demais, previstos em legislacdo especifica, se transformard em norma de cumprimento

obrigatério entre as partes.
Sdo Pedro dos Crentes-MA, 18 de abril de 2024
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